Zat. do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 737/2022 z dnia 23.03.2022 r.

REGULAMIN
ustanawiania praw do lokali, zamiany i najmu lokali
w Spoldzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM

Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (z p6zn. zmianami),
2. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. prawo spotdzielcze (z p6zn. zmianami),
3. Ustawa z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (z p6zn. zmianami),
4. Statut SBM WARDOM.

. PRAWA DO LOKALI MIESZKALNYCH | INNYCH LOKALI

§ 1.

Cztonkom Spoétdzielni moze przystugiwac:

1. spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2. spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego,
garazu indywidualnego zwanych dalej ,,lokalem” lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym zwanego dalej ,,miejscem postojowym”,

3. wyodrgbniona wlasno§¢ lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu
indywidualnego zwanych dalej ,lokalem” lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym zwanego dalej ,,miejscem postojowym” i zwigzanego z nim
udziatu w tym garazu.

§ 2.
Zarzad Spotdzielni moze zawieraé tylko z cztonkami Spotdzielni nast¢pujace umowy:
1. 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2. 0 ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub miejsca postojowego,
3. inne umowy, o ile takie uprawnienie przyznane jest Zarzadowi w mysl Ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych i/lub Statutu.

§ 3.

Umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego —
procedura zawierania umow.

1. Zespdt ds. Cztonkowskich i Sprzedazy sporzadza liste cztonkow Spotdzielni
oczekujacych na lokale. Lista ta uwzglednia kolejno$¢ wynikajaca z rejestru
cztonkow.

2. Z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do
lokali mieszkalnych w budynku, ktory Spotdzielnia buduje lub zamierza budowac i
w takich budynkach ustanawia¢ spoéidzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych Zarzad Spotdzielni zawiera pisemne umowy o budowe tych lokali.
Umowy takie winny zobowigzywaé jej strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokali, umow o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
oraz zawiera¢ inne postanowienia okreslone we wilasciwych przepisach Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i/lub Statutu.



3. W Umowie o ktorej] mowa w pkt.2 Strony okreslag wzajemne zobowigzania, w tym
przypadki w ktorym Spotdzielnia uprawniona bedzie do wypowiedzenia Umowy
albo odstgpienia od niej, co w szczegolnosci stosowac si¢ bedzie do przypadku
niewywigzania si¢ przez ubiegajacego si¢ o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu z obowigzku wniesienia wkladu mieszkaniowego
okreslonego w Umowie.

4. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie Smierci uprawnionej osoby roszczenie o zawafrcie
umowy o ustanowienie tego prawa przystuguje jego osobom bliskim. Umoweg o
ustanowienie tego prawa zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego. Do
zachowania roszczen konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. Zarzad Spotdzielni moze odmowi¢ zawarcia umowy o ustanowienie Umowy
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu osobom, ktore:

a) nie ztozyly aktualnego wniosku o przyznanie lokalu,
b) nie wniosly wymaganego wktadu mieszkaniowego,
C) nie dopemity innych wymogdéw statutowych i ustawowych.

6. Umowy o ustanowienie spoétdzielczych lokatorskich praw do lokali moga by¢
zawarte z osobami nie umieszczonymi na liscie oczekujacych jedynie w zwigzku
z zamiang lokali miedzy tymi osobami lub za posrednictwem Spoétdzielni, co jest
zapisane w §5 niniejszego Regulaminu.

7. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby lub do matzonkow.

§ 4.
Umowy 0 ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, garazu indywidualnego
zwanych dalej ,,lokalem” lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
zwanego dalej ,,miejscem postojowym” i zwigzanego z nim udziatu w tym garazu
Zarzad zawiera z:

a) nabywcami w/w praw w nowej inwestycji na podstawie zrealizowanych uméw
0 budowy lokali, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z postanowieniami
Statutu Spoétdzielni 1 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

b) w oparciu o wnioski cztonkoéw Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa
do lokali lub miejsc postojowych po wczesniejszym podjeciu przez Zarzad
uchwaty okres§lajacej przedmiot odrgbnej wlasnosci lokali w danej
nieruchomosci

C) z czlonkami, gdy do lokalu wygasto spotdzielcze prawo innego czlonka
Spotdzielni, a lokal stat si¢ wtasnoscig Spotdzielni.

Umowe o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu lub miejsca postojowego zawiera si¢
w formie aktu notarialnego.



Il.  ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH NA SPOLDZIELCZYCH
LOKATORSKICH PRAWACH

§ S.

1. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskow o zamiang¢ lokali na spotdzielczych
lokatorskich prawach do lokali i posredniczy w ich zamianie lub umozliwia t¢
zamiang z innymi osobami spoza Spoétdzielni. Zamiana wymaga kazdorazowo zgody
Zarzadu Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia na zlozonym przez osobe wystepujaca o zamiang Wniosku nadaje
kolejny numer wg daty wplywu 1 odnotowuje w rejestrze wnioskOw o zamiang
lokali.

3. Whnioskiem 0 zamiang lokalu Spoéldzielnia zwigzana jest przez okres dwoch lat.
Po tym terminie wniosek winien by¢ aktualizowany, a jesli aktualizacja nie nastagpi
to wniosek wygasa.

4. Wniosek o zamiang lokalu powinien zawierac:

a) postulaty jakim powinien odpowiada¢ nowy lokal ewentualnie jego wskazanie,
o ile cztonek porozumiat si¢ z inng uprawniong osobg co do zamiany,

b) zobowigzanie do zrzeczenia si¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do
zajmowanego lokalu  pod warunkiem otrzymania i przyjecia innego lokalu w
drodze zamiany,

C) zobowigzanie si¢ do sptaty pozostalej czgséci kredytu wraz z odsetkami zwigzanego
z budowg lokalu, ktory otrzyma w drodze zamiany, uzupetienia badz wniesienia
wktadu mieszkaniowego.

§ 6.
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang lokali oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu
0 wnoszeniu 1 zwrocie wkladu oraz przepisy Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§7.

Za czynno$ci zwigzane Z zamiang lokalu Spoéldzielnia pobiera oplate w wysokosci
ustalonej przez Zarzad 1 wynikajacej z kalkulacji kosztow zwigzanych z przygotowaniem
wymaganych dokumentow przez Spotdzielnie.

I11. NAJEM LOKALI
§ 8.

1. Spoétdzielnia w ramach posiadanych mozliwo$ci moze wynajmowac lokale
stanowigce jej wlasnosc.

2. Najemcami lokali mogg by¢ osoby fizyczne lub prawne na podstawie
zawieranych umoéw, w ktorych ujete sg warunki najmu.

3. Najemca zobowigzany jest wnie$¢ wptate kaucyjng co najmniej w wysokosci 100%
miesiecznej oplaty czynszowej okreslonej w zawartej umowie najmu.
Whtata kaucyjna nie podlega oprocentowaniu.



4. Do najmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ odpowiednio przepisy Ustawy z dnia
21.06.2001 r. (z p6zniejszymi zmianami) 0 ochronie praw lokatorow oraz przepisy

Kodeksu Cywilnego.
5. Najemcy lokalu stanowigcego wtasnos¢ Spotdzielni nie przystuguje z tytutu najmu

roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.
6. Ustalenie szczegdtowych warunkow najmu powierza si¢ Zarzadowi.

1. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 9.
1. Sprawy nie ujete w niniejszym Regulaminie sg rozpatrywane wg postanowien
Ustawy prawo spotdzielcze, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, innych
wlasciwych Ustaw, Statutu Spoéldzielni 1 beda rozstrzygane decyzjami Zarzadu lub

Rady Nadzorczej.
2. Niniejszy Regulamin zostal przyjety Uchwata Nr 737/2022 Rady Nadzorczej

w dniu 23.03.2022 r. i wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
3. Traci moc Regulamin przyjety Uchwatag Nr 670/2018 Rady Nadzorczej w dniu

29.08.2018 .



