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Zat. do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 736/2022 z dnia 23.03.2022 r.

REGULAMIN
zbywania praw do lokali bedacych wlasnoscia
Spoldzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM

odstawa prawna:
Ustawa z 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze (z pdzniejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych (z p6zniejszymi

zmianami),

Statut SBM WARDOM.

Postanowienia ogolne

§1.

. O sprzedazy i innym zbyciu odptatnym, zwanym dalej: ,,zbyciem” lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym wraz
z udzialem w prawie wilasnosci w tym garazu, w formie przetargu lub konkursu ofert
decyduje Zarzad Spotdzielni uwzgledniajgc zasady ujete w niniejszym Regulaminie.

. O ile w niniejszym Regulaminie jest mowa o lokalu rozumie si¢ takze przez to
odpowiednio: lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz albo lokal o innym przeznaczeniu.

. O ile w niniejszym Regulaminie jest mowa o przetargu rozumie si¢ przez to takze
odpowiednio konkurs ofert.

. Niniejszy Regulamin stosuje si¢ do lokali/praw wymienionych w pkt.1, o ile nie s3
obcigzone na rzecz osob trzecich, w szczegdlnosci spotdzielczym wilasnosciowym
prawem do lokalu.

§ 2.

Zbycie lokalu Iub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, stanowigcych
wlasno$¢  Spoéldzielni wybudowanych wczesniej w systemie spotdzielczym, mozna
przeprowadzi¢ W postgpowaniu przetargowym na ustanowienie odregbnej wlasnosci
w formie pisemnego lub ustnego przetargu nieograniczonego.

Jezeli po zakonczeniu zadania inwestycyjnego pozostang nie sprzedane lokale lub
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, t0, po jego rozliczeniu, sg one
zbywane bezprzetargowo lub w drodze przetargu, do ktérego odpowiednie zastosowanie
maja przepisy niniejszego Regulaminu.

Przeniesienie wlasnos$ci zbywanych lokali 1 udzialdéw we wilasno$ci nieruchomosci
odbywa si¢ w formie aktow notarialnych.

W  przypadku lokali stanowigcych wiasno§¢ Spoétdzielni 1 znajdujacych sie
w  budynkach potozonych na gruntach co do ktorych Spétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego — do ustanawiania praw co do tych lokali
stosowac si¢ bedzie wlasciwe przepisy prawa, a w szczegdlnosci przepisy Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, co nie dotyczy oddania takich lokali w najem czy
oddania do innego uzywania takich lokali przez osoby trzecie.



§ 3.

1. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa powotana przez Zarzad Spotdzielni.
2. W sktad Komisji nie mogg wchodzi¢ osoby, ktore:
1/ sg cztonkami rodziny stajacego do przetargu lub jego prawnego zastepcy,
2/ pozostaja ze stajacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
3. Cztonek komisji w przypadku stwierdzenia, ze maja miejsce okolicznosci okreslone
w ust. 2, powinien by¢ wyltaczony z jej sktadu, takze w drodze jednostronnej rezygnacji
Z uczestnictwa z udzialu w pracach Komisji przetargowej. W innym przypadku takiego
wylaczenia dokonuje si¢ na podstawie uchwaty cztonkow Komisji przetargowej, przy
czym osoba ktorej ma dotyczy¢ uchwata nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu.

§ 4.

Spoéldzielnia obowigzana jest traktowa¢ na réwnych prawach w kazdym z wybranych
trybow postgpowania przetargowego wszystkie osoby ubiegajace si¢ o nabycie lokalu
1 do prowadzenia postgpowania w sposob gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji.

§ 5.

1. Cena wywotawcza w przetargu jest ustalona na podstawie aktualnej wartosci
rynkowej danego lokalu okres$lonej przez rzeczoznawce majatkowego powotanego
przez Spoétdzielnie.

Dla lokali, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 cena wywolawcza jest ceng uwzgledniajaca
rozliczenia kosztow inwestycji.

2. Jezeli Spotdzielnia nie znajdzie nabywcy prawa do lokalu w drodze przetargu,
to wysoko$¢ ceny wywolawczej nastgpnego przetargu na ten lokal ustala
Zarzad Spotdzielni. W przypadku lokali nowych, ustalajac cen¢ przetargowa ponizej
kosztow budowy wynikajacych z rozliczenia inwestycji, Zarzad ustala takze sposob
pokrycia deficytu wynikajgcego ze sprzedazy lokalu ponizej kosztow budowy.

3. Zarzad jest uprawniony do przyjecia Regulaminu przetargu albo Regulaminu konkursu
ofert okreslajacego zasady/warunki zbycia lokali/praw o ktérych mowa w § 1pkt.1.
uwzgledniajacego tre$¢ postanowien niniejszego Regulaminu.

Il. Organizacja przetargu
§ 6.

Spoéldzielnia zaprasza do udzialu w przetargu  zamieszczajac Stosowne ogloszenia
wraz z informacjami na tablicach ogloszen w swoich obiektach lub w prasie oraz na stronie
internetowej Spotdzielni. W kazdym przypadku wymagane bedzie zamieszczenia
ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni.



§7.

1. Ogloszenie o przetargu zawiera w szczegolnosci:
1/ nazwg¢ 1 adres Spotdzielni,
2/ opis 1 lokalizacje lokalu,
3/ ceng wywolawcza,
4/ informacje o mozliwosci odwolania przetargu bez podania przyczyn,
5/ informacje o zamknigciu przetargu bez wybrania jakiejkolwiek oferty.

2. Zainteresowany nabyciem lokalu otrzyma w Spotdzielni warunki uczestnictwa w
przetargu.
3. Wyznaczony przez Spotdzielni¢ termin przetargu oglasza si¢ z minimum
dwutygodniowym wyprzedzeniem.
§ 8.

Wysokos¢ wadium ustalona przez Zarzad Spotdzielni powinna odpowiadaé co najmniej 5%
warto$ci ceny wywolawczej. Osoby stawajace do przetargu obowigzane sa do okazania
Komisji przetargowej dowodu wplacenia kwoty wadium na konto Spoétdzielni, przed
przystapieniem do przetargu.

§ 9.

1. Spoétdzielnia dokonuje zwrotu kwoty wadium w ciggu 7 dni od:
1/ zakonczenia postgpowania przetargowego wszystkim uczestnikom ,
oprocz wygrywajacego — w tym przypadku kwote wplaconego wadium zalicza si¢
na poczet ceny sprzedazy/nabycia,
2/ wycofania si¢ z uczestnictwa w przetargu jezeli to nastapito przed dniem
rozstrzygnigcia przetargu,
3/ odwotania przetargu lub jego niedojscia do skutku.

2. Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli w terminie 45 dni od daty wygrania
przetargu nie ureguluje wymaganej ceny, o ile Regulamin o ktorym mowa w § 5 pkt.3
nie bedzie stanowit odmiennie.

§ 10.

1. Osoby stawajace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ 1 przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym Regulaminie, jak tez Regulaminie o ktorym mowa w § 5 pkt.3.

2. Regulamin przetargowy winien by¢ wytozony do wgladu w siedzibie Spotdzielni od
dnia ukazania si¢ ogloszenia o przetargu w sposéb okreslony w paragrafie 6 niniejszego
Regulaminu.

§ 11.

=

Przetarg odbywa si¢ w miejscu 1 terminie okre§lonym w ogloszeniu.
2. Postepowanie przetargowe, do ktorego przystapi jedna osoba, uwaza si¢ za prawidtowe
1 przetarg jest wazny, jezeli osoba ta zglosi co najmniej jedno postgpienie zgodnie
z pkt. 6 w ust. 3 niniejszego paragrafu.
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3. Komisja przetargowa zgodnie z trybem postgpowania wykonuje czynnosci:

1/ odczytanie warunkéw przetargowych,

2/ sprawdzenie tozsamosci 0sob stawajacych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy,

3/ potwierdzenie prawidtowos$ci wniesienia wadium,

4/ dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie 0sob spetniajacych warunki
przetargu lub ich pelnomocnikéw posiadajacych odpowiednio potwierdzone
petnomocnictwa,

5/ jezeli przetarg odbywa si¢ w trybie pisemnym to Komisja w terminie 7 dni odbywa
posiedzenie niejawne w celu zakonczenia przetargu,

6/ w przypadku przetargu ustnego przeprowadza si¢ licytacje w sposob nastepujacy:

- prowadzacy podaje ceng wywolawcza,

- uczestnicy zglaszajg ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz wyzsze kwoty,

- postgpienie W licytacji nie moze by¢ nizsze niz 1000 zi,

- licytacja konczy sie, jezeli po trzykrotnym wywotaniu nikt nie zglasza
wyzszej kwoty,

- sporzadzenie 1 odczytanie protokdtu licytacii,

- sporzadzenie | podpisanie protokotu przetargowego.

§ 12.

Podczas postepowania przetargowego Komisja sporzadza protokot zawierajacy:

1/ opis lokalu,

2/ imiona i nazwiska oraz adresy 0sob, ktore przystapily do przetargu (na
podstawie dowodow tozsamos$ci lub innych dokumentow),

3/ informacje o spetnianiu warunkow wymaganych od stawajacych do przetargu,

4/ informacj¢ o wytonieniu osoby wygrywajacej przetarg, ewentualnie informacjg
0 przerwaniu postgpowania lub nie dokonania wyboru albo odstgpienia od
przetargu.

§ 13.

1. Zarzad Spoétdzielni moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu, nie podajac
uzasadnienia albo zamkna¢ przetarg bez wybrania jakiejkolwiek oferty.

2. Posiedzenie Komisji przetargowej dokonujacej wyboru najkorzystniejszej z ofert
odbywa si¢ w terminie do 7 dni od daty otwarcia ofert okreslonych w ogloszeniach.

I1l. Postanowienia koncowe
§ 14.

1. Sprawy nie ujete w niniejszym Regulaminie sg rozpatrywane wg postanowien
Ustawy prawo spotdzielcze, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Statutu
Spoéldzielni 1 rozstrzygane decyzjami Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spétdzielni.

2. Niniejszy Regulamin zostal przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 736/2022
z dnia 23.03.2022 r. i wchodzi w zycie z dniem jej podj¢cia.

3. Traci moc Regulamin przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 669/2018
w dniu 18.07.2018 r.



