Zatacznik do Uchwaty RN
Nr 740/2022 z dn. 27.04.2022 r.

Regulamin
ustanawiania w drodze przetargu prawa do spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadkach jezeli dany lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu w celu ustanowienia odrebnej
wlasnosci danego lokalu w mysl wlasciwych przepisow Ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych

§1

1. W przetargu oferowane sg lokale mieszkalne, znajdujace si¢ w zasobach Spotdzielni
(tj. lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wilasnos¢ lub wspotwlasnosé
Spoétdzielni), co do ktorych wygasto ustanowione spotdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu i ponadto:

1) do ktorych to lokali nie zostaly zgloszone przez osoby uprawnione roszczenia
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu w
przypadkach okre$lonych w Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 845 tj.) — zwana dalej Ustawa - albo takie
roszczenia wygasty w mysl powotanej wyzej Ustawy.

2) ktore nie podlegajg zbyciu w drodze przetargu na ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu w mys$l wiasciwych przepiséw Ustawy.

3) ktore nie podlegaja dziedziczeniu, co dotyczy spotdzielczych wlasnosciowych praw
do lokalu.

2. Celem przeprowadzenia przetargu jest wylonienie osoby/osob, na rzecz ktorych
Spoétdzielnia w drodze umowy ustanowi spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§2

1. Podana przez Spoéldzielnie w ogloszeniu przetargowym wysokos¢ wktladu
mieszkaniowego zwigzanego z lokalem bedacym przedmiotem postgpowania w mysl
niniejszego Regulaminu odpowiada warto$ci rynkowe;j lokalu.

2. Wartos¢ lokalu ustalana jest na podstawie operatu szacunkowego/wyceny sporzadzonego
przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego - na zlecenie Spotdzielni.

3. Wartos¢ lokalu ustalona przez rzeczoznawce majatkowego stanowi ofertowg wysoko$¢
wkladu mieszkaniowego za spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktéore ma by¢
ustanowione w mys$l ninigjszego Regulaminu. Ostateczna wysokos¢  wktadu
mieszkaniowego ustalana jest w trybie przetargu przeprowadzonego w mysl postanowien
niniejszego Regulaminu.

§3

Zawarcie umowy, o ktérej mowa w § 1, nastgpuje po dokonaniu przez osobe
wyloniona w przetargu:

1) wptaty zaoferowanej i przyjetej przez Zarzad Spotdzielni kwoty wkiadu
mieszkaniowego,

2) pokrycia optat za lokal od daty zatwierdzenia przez Zarzad Spotdzielni
postepowania przetargowego tj. wylonienia osoby uprawnionej do
ustanowienia na jej rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

3) spelnieniu ewentualnych dodatkowych wymagan okreSlonych przez przepisy
Ustawy.
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§4

Ogloszenie o przeprowadzeniu przetargu publikuje si¢ na stronie internetowej Spotdzielni
i/lub innych mediach, w zalezno$ci od potrzeb, oraz wywiesza si¢ na tablicach ogloszen
W siedzibie Spoéidzielni oraz na tablicach ogtoszen w budynkach nalezacych do zasobow
Spotdzielni.
Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ w szczegodlnosci:

1) peilna nazwg i adres Spoéldzielni,

2) o0znaczenie trybu post¢powania przetargowego,

3) okreslenie przedmiotu postgpowania przetargowego,

4) wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego - cen¢ wywotawcza,

5) wysokos¢ wadium oraz sposob jego wplaty i warunki zwrotu,

6) miejsce i termin sktadania ofert.

§5

. Warunkiem wzig¢cia udziatu w przetargu jest ztozenie oferty oraz wptata wadium.
. Wysokos$¢ wadium ustala si¢ oddzielnie na kazdy lokal.
. Kopie dowodu wniesienia wadium dolacza si¢ do oferty skladanej przez danego

oferenta.

. Wadium wniesione przez oferenta, ktory wygrat przetarg, zalicza si¢ na poczet

wktadu mieszkaniowego.

. Wplacone wadium zwraca si¢ oferentowi w kazdym przypadku, gdy oferent nie wygrat

przetargu, a takze w przypadku odwotania badz uniewaznienia przetargu, w terminie 14 dni,
odpowiednio, od daty rozstrzygnigcia, odwotania badz uniewaznienia przetargu.

. Oferent, ktory wygral przetarg, traci wniesione wadium na rzecz Spoétdzielni, jezeli

w wyznaczonym przez Spotdzielni¢ terminie:
1) nie wplaci pelnej wysokosci wktadu mieszkaniowego (zgodnie z wybrang
oferta),
2) nie zawrze ze Spotdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

§6

. Oferta w szczeg6lno$ci powinna zawierac:

1) dane osobowe oferenta: imi¢ i nazwisko; adres do korespondencji; PESEL
(obywatel polski); seria i numer paszportu, obywatelstwo (jesli oferent nie jest
obywatelem polskim),

2) date sporzadzenia oferty oraz podpis oferenta,

3) okreslenie przedmiotu oferty,

4) okreslenie wysokos$ci oferowanego wktadu mieszkaniowego (w PLN),

5) os$wiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i ich przyjeciu bez
zastrzezen.

. Zalacznikiem do oferty jest dowodd uiszczenia wadium na rachunek bankowy

Spotdzielni.

. W przetargu moga wzig¢ udzial wylacznie oferty osob fizycznych, ktore speiniaja

warunki okreslone w ust. 11 2.

§7

Wplywajace oferty sa rejestrowane w dzienniku korespondencyjnym Spotdzielni
z oznaczeniem na kopercie daty i godziny wplywu.



§8

1. Postepowanie przetargowe prowadzi Komisja Przetargowa powotywana przez Zarzad
Spoétdzielni.
. Komisja Przetargowa liczy od 3 do 5 cztonkow.
. Pracami Komisji Przetargowej kieruje Przewodniczacy, wyznaczony przez Zarzad
Spotdzielni sposrod cztonkow Komisji.
4. Komisja Przetargowa podejmuje decyzje zwykla wickszoscia glosow, w obecnosci co
najmniej polowy ustalonej przez Zarzad Spotdzielni liczby cztonkow. W przypadku rownej
liczby glosow decyduje glos Przewodniczacego Komisji.
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§9

1. Cztonkiem Komisji Przetargowej nie moze by¢ osoba spokrewniona badz spowinowacona
z oferentem do drugiego stopnia w linii prostej.

2. Po ujawnieniu tozsamo$ci oferentow czlonkowie Komisji Przetargowej wraz
Z Przewodniczacym Komisji sktadaja pisemne o$wiadczenia, ze nie podlegaja wylaczeniu z
udzialu w postepowaniu przetargowym z przyczyn okreslonych w ust. 1. O§wiadczenia sa
zataczane do dokumentacji przetargowe;.

§10
Do zadan Komisji Przetargowej nalezy:

1) otwarcie ofert,

2) dokonanie oceny ofert pod wzgledem zgodnosci z wymogami formalnymi w niniejszym
Regulaminie celem stwierdzenia, ktore oferty podlegaja odrzuceniu,

3) dokonanie merytorycznej oceny ofert zgodnie =z kryteriami przyjetymi
w Regulaminie,

4) dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty.

§11

-

. Postepowanie przetargowe sktada si¢ z czesci jawnej 1 niejawne].

2. Otwarcie ofert nastepuje w czesci jawnej postgpowania przetargowego, ktora odbywa si¢
w miejscu 1 czasie podanym w ogloszeniu. W czesci jawnej postepowania przetargowego
moga uczestniczy¢ oferenci.

3. W czesci jawnej postepowania przetargowego Komisja Przetargowa dokonuje wstepnej
oceny ofert, stwierdzajac, ktore oferty podlegaja odrzuceniu z powodu niespetnienia
warunkéw formalnych okreslonych w § 6.

4. W czesci niejawnej postepowania Komisja Przetargowa dokonuje analizy ofert pod katem

wysokosci wktadu mieszkaniowego i warunkow jego zaptaty, a nastgpnie wyboru

najkorzystniejszej oferty za lokal bedacy przedmiotem przetargu albo podejmuje decyzje

o niedokonaniu wyboru zadnej ze ztozonych ofert.

§12

1. Z postepowania przetargowego Komisja Przetargowa sporzadza protokol. Do protokotu
dolacza si¢ kopi¢ ogloszenia o przeprowadzeniu przetargu oraz ztozone oferty.

2. Protokét podpisuja wszyscy czionkowie Komisji Przetargowej. Czlonek Komisji
Przetargowej, ktory nie zgadza si¢ z dokonanym przez Komisj¢ Przetargowa wyborem,
moze ztozy¢ do protokotu zdanie odrebne.



3. Protokoét z postgpowania przetargowego zawierajacy propozycje wyboru najkorzystniejszej
oferty Komisja Przetargowa przekazuje do zatwierdzenia Zarzadowi Spotdzielni.

4. Zarzad Spotdzielni moze zatwierdzi¢ wybor dokonany przez Komisj¢, podjac inng decyzje
w sprawie albo uniewazni¢ postepowanie.

§13

1. Zarzad Spoéldzielni uniewaznia postepowanie przetargowe w przypadku, gdy:
1) nie ztozono zadnej oferty lub wszystkie oferty podlegaja odrzuceniu ze wzglgdu na brak
spetienia warunkéw formalnych, o ktérych mowa w Regulaminie,
2) oferowana wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego w ztozonych ofertach jest nizsza od ceny
wywotawczej.
2. Zarzad Spoétdzielni moze uniewazni¢ postgpowanie przetargowe takze bez podania

przyczyn.
§14

1. Z oferentem, ktérego oferta zostala wybrana, Zarzad zawiera umowg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po dokonaniu przez niego
wplaty catosci kwoty wkladu mieszkaniowego ustalonego w oparciu o przeprowadzone
w mysl Regulaminu postepowanie.

2. Oferent, ktorego oferte wybrano, zobowigzany jest wptaci¢ na konto Spétdzielni catg kwote
wkiadu mieszkaniowego w terminie wyznaczonym przez Spotdzielni¢, a takze ponosi¢
oplaty zwigzane z utrzymaniem lokalu, o ktorych mowa w Ustawie i aktach wewnetrznych
Spotdzielni, poczawszy od daty zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu.

3. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawierana jest w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15

1. W przypadku uniewaznienia przetargu z przyczyn okreslonych w § 13 Zarzad Spotdzielni
moze oglosi¢ kolejny przetarg, nie pdzniej niz w ciggu 9 miesigcy od dnia uniewaznienia
przetargu.

2. W przypadku ogloszenia nowego przetargu po wcze$niejszym uniewaznieniu
przetargu z powodu braku ofert lub z przyczyn okreslonych w § 13 ust. 1 pkt. 2, cena
wywotawcza, o ktorej mowa w § 4 ust. 2 pkt 4, moze stanowic¢ nie mniej niz 80% ceny
wywolawczej pierwszego przetargu.

3. Jezeli nikt nie przystapi do drugiego i kolejnych przetargéw - cena wywotawcza, o ktorej
mowa w § 4 ust. 2 pkt 4, w trzecim i kolejnych przetargach moze stanowi¢ nie mniej niz
70% ceny wywotawczej pierwszego przetargu.

§16

Regulamin niniejszy stanowi Zatacznik do Uchwaty Nr 740/2022 Rady Nadzorczej SBM
WARDOM z dnia 27.04.2022 roku i wchodzi w zycie z dniem podjecia przedmiotowe;j
Uchwalty.



