Zatacznik do Uchwaty Nr 803/2024
Rady Nadzorczej SBM WARDOM
Z dnia 18 wrzes$nia 2024 roku

] REGULAMIN
WYBORU WYKONAWCOW ROBOT REMONTOWO-KONSERWACYJNYCH
W ZASOBACH SBM WARDOM

Podstawa prawna:
- przepisy Statutu SBM WARDOM, tj. § 59 ust. 1 pkt 5.

§ 1.
Regulamin niniejszy okre$la zasady wyboru wykonawcoOw robot budowlanych, remontowych
i konserwacyjnych — zwanych dalej ,,robotami”, ktore objg¢te sa obowigzujagcym rocznym planem
rzeczowo-finansowym Dziatu Technicznego dziatajacego w ramach struktury organizacyjnej SBM
WARDOM. Odstgpstwem od planu mogg by¢ roboty okreslone w § 2 ust. 4.

§2.

W zalezno$ci od wartosci 1 rodzaju robot obowigzuje nastepujacy tryb wylaniania wykonawcow:

1. Dla robot, ktorych warto$¢ netto nie przekracza rownowartosci do 60 000 zt. decyzje o wyborze
wykonawcow podejmuje Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych.

2. Dlarobot, ktorych przewidywana warto$¢ netto wynosi powyzej 60 000 zt do 150 000 zt. decyzje
0 wyborze wykonawcow podejmuje Zarzad na podstawie przeprowadzonego przetargu
ograniczonego.

3. Dla robét, ktorych przewidywana wartos¢ netto przekracza rownowartos¢ 150 000 zt. decyzje
0 wyborze Wykonawcoéw podejmuje Zarzad na podstawie przeprowadzonego przetargu
nieograniczonego.

4. W przypadku robot, majacych na celu usunigcie powstatej awarii i/lub jej skutkow decyzje
podejmuje Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych w oparciu o sporzadzony protokot
koniecznosci. W tym przypadku nie stosuje si¢ ust. 1 — ust. 3 powyzej, chyba ze Z-ca Prezesa
Zarzadu ds. Technicznych postanowi odmiennie.

5. Postanowien niniejszego Regulaminu nie stosuje si¢ do: statych prac konserwacyjnych, ustug
utrzymania czystosci poszczegolnych nieruchomosci.

§ 3.

1. Dla kazdego postepowania powotuje si¢ min. 3-osobowg Komisj¢ Przetargowa sktadajaca sig
Z Przewodniczgcego 1 Cztonkow wybranych sposrod pracownikéw Dzialu Technicznego i/lub
Zespotu ds. Robot Remontowych i Inwestycyjnych Spétdzielni.

2. Komisja Przetargowa ma charakter opiniodawczy, a decyzja o wyborze wykonawcy lub
uniewaznieniu przetargu oraz podpisanie umowy z wybranym wykonawca naleza do uprawnien
Zarzadu.

3. Wstepnego wyboru wykonawcow W trybie przetargu ograniczonego i/lub nieograniczonego

dokonuje Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad, w mys$l ust. 1, ktéra swojg ocen¢

ztozonych ofert wraz z rekomendacja, przedktada Zarzadowi.

W pracach Komisji mogg uczestniczy¢ rowniez zaproszeni specjalisci.

Przy pracach Komisji moga uczestniczy¢ cztonkowie Rady Nadzorczej, mozliwo$¢ uczestnictwa

w pracach Komisji w charakterze obserwatoréw maja takze cztonkowie Rady Mieszkancéw tych

nieruchomosci, ktérych przetarg dotyczy.

6. W posiedzeniach Komisji mogg bra¢ udziat z glosem doradczym wyznaczone przez Rade
Nadzorczg inne osoby.

7. Komisja dokonujac wstepnego wyboru wykonawcy w szczeg6lnosci bierze pod uwage:
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1) konkurencyjno$¢ oferowanej ceny wykonywanych robot, czas realizacji oraz okres
deklarowanych przez wykonawce gwarancji na wykonane roboty,
2) referencje, mozliwo$ci techniczne oraz sytuacj¢ finansowg wykonawcy,
3) ocen¢ wczesniej wykonanych robot w Spotdzielni pod wzgledem jakosci i terminowosci.
8. Protokoty z prac Komisji i inne materialy przetargowe przechowywane sa w Dziale Technicznym
Spotdzielni.
§ 4.
1. Informacj¢ o organizacji przetargu nieograniczonego Wraz z warunkami przetargowymi
zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spotdzielni.
2. Informacj¢ o organizacji przetargu ograniczonego wraz z warunkami przetargowymi kieruje si¢
bezposrednio do wybranych wykonawcow.
3. O czynnosciach, podjetych celem wytonienia wykonawcy, Dziat Techniczny powiadamia Rade
Mieszkancow tych nieruchomosci, ktorych dotyczy przetarg.

§ 5.
1. Warunki przetargowe powinny zawierac:
1) okreslenie przedmiotu przetargu
2) informacj¢ o mozliwosci zapoznania si¢ ze szczegotami zamowienia,
3) kryteria wyboru oferenta oraz wymagane dokumenty,
4) wysoko$¢ optat za materialy przetargowe, o ile zostaty ustalone,
5) miejsce, termin i formg sktadania ofert,
6) miejsce i termin otwarcia ofert,
7) zastrzezenie prawa swobodnego wyboru oferenta oraz uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyn.
8) informacje o konieczno$ci wplaty wadium w wysokosci 5 000,00 zt dla przetargu
nieograniczonego, o ile zostato ustalone.
2. Wykonawcy biorgcy udzial w przetargu powinni sktada¢ oferty w zamknigtych kopertach
w sekretariacie Spotdzielni.
3. Oferty wykonawcow bioracych udziat w przetargu ograniczonym powinny zawiera¢ nastepujace
dokumenty:
1) nazwa i adres zamawiajgcego,
2) aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub aktualny
odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego,
3) kosztorys ofertowy, kalkulacje cen jednostkowych lub ryczattowg wartos¢ oferowanych
robot,
4) przewidywany termin i czas realizacji robot,
5) okres udzielanej gwarancji,
6) ewentualne inne dokumenty wykazane w powiadomieniu.
4. Oferty wykonawcoéw bioracych udziat w przetargu nieograniczonym powinny zawiera¢
dokumenty wymienione w ust. 3 oraz:
1) os$wiadczenie o niezaleganiu z ptatnosciami wobec Urzedu Skarbowego i ZUS,
2) Kosztorys ofertowy z kalkulacjg cen jednostkowych materialow, robocizny i sprzetu,
3) referencje z ostatnich lat dziatalnosci, dotyczace realizacji zamowien o zblizonej
charakterystyce,
4) oswiadczenie dotyczace umieszczenia firmowego rachunku bankowego na biatej liscie
podatnikow VAT,
5) dowod wptaty wadium, o ile zostato ustalone.
5. Otwarcie ofert nast¢puje na posiedzeniu Komisji Przetargowej.



§ 6.
Komisja dokonuje oceny ztozonych ofert wedtug ponizszych kryteriow wyboru wykonawcow robot
z uwzglednieniem nast¢pujgcych zasad:
1) koszt calkowity netto robdot — do 80 punktow
2) jakos$¢ dotychczasowych robot, referencje, potencjal wykonawczy — do 10 punktow
3) czas realizacji — do 5 punktow
4) okres gwarancji — do 5 punktow

§7.
Ostatecznego wyboru wykonawcow robodt, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 1 3 dokonuje Zarzad na
podstawie rekomendacji i1 protokotu Komisji wraz z zatgcznikami.

§ 8.

Spotdzielnia niezwtocznie zawiadamia wszystkich oferentow o zakonczeniu rozpatrywania przez
Komisje ztozonych ofert, a w przypadku, gdy w warunkach przetargu ustalono wadium — zwraca
wadium wniesione przez oferentow, ktorzy nie zostali wybrani. Wadium wybranego oferenta,
z ktorym zawarto umowe podlega zwrotowi na jego rzecz w terminie nie pdzniejszym niz 14 dni od
zawarcia umowy.

§9.

1. Zlecenie dla wykonawcy robdt o wartosci do 60 000 zt. netto wystawia Z-ca Prezesa ds.
Technicznych wraz z drugim cztonkiem Zarzadu lub z upowaznionym pracownikiem. Zlecenie
powinno zawiera¢ co najmniej:

1) rodzaj i zakres wykonywanych robot,
2) czas trwania wykonywanych robot i sposob ich odbioru,
3) wartos¢ robot netto i sposob platnosci
2. Umowg o wartosci przekraczajacej 60 000 zt. netto zawiera Zarzad po rozpatrzeniu wniosku
Komisji. Umowa poza wymienionymi zapisami w ust. 1 powinna zawiera¢ dodatkowo:
1) wysokos¢ kaucji gwarancyjnej oraz warunki jej zwolnienia.
2) zasady usuwania wad i warunki udzielonej gwarancji.
3) skutki niedotrzymania warunkow umowy
4) warunki zmiany umowy
5) sposob i zasady rozwigzania umowy.

§ 10.

1. Odbioru robdt remontowych i1 konserwacyjnych oraz sporzadzenia protokotu odbioru dokonuje
Komisja sktadajaca si¢ z minimum 2 pracownikéw Dziatu Technicznego i/lub Zespotu ds. Robot
Remontowych i Inwestycyjnych.

2. Biezacy nadzor nad robotami, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na ich jako$¢ i terminowos$é
wykonania sprawuje branzowy Inspektor Nadzoru lub upowazniona osoba posiadajgca wymagane
uprawnienia. Do jego obowiazkdéw nalezy rowniez dopilnowanie wiasciwego wprowadzenia
wykonawcy na roboty i zabezpieczenia majgtku Spétdzielni w trakcie prowadzonych robot,
a takze wyegzekwowanie doprowadzenia obiektéw i terenu nieruchomosci do wlasciwego stanu
po ich zakonczeniu.

3. Rodzaje dokumentow wskazanych do koncowego odbioru robot:
1) protokot odbioru robdt branzowych (wymagany obligatoryjnie),
2) aprobaty techniczne, certyfikaty i deklaracje zgodnos$ci na materiaty uzyte do realizacji
przedmiotu umowy,
3) inne dokumenty wymagane w specyfikacji robot lub umowie.



§11.
Sprawy nie ujete niniejszym Regulaminem albo bedace przedmiotem ewentualnych sporéw co do
interpretacji poszczegdlnych postanowien Regulaminu, rozstrzygane sa przez Zarzad i Rade
Nadzorczg Spoétdzielni, a w przypadku wyczerpania postgpowania wewnatrzspotdzielczego beda
rozstrzygane przez wlasciwe sady.

Niniejszy Regulamin zostat przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej SBM WARDOM Nr 803/2024
z dnia 18.09.2024 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaly.

Traci moc Regulamin wyboru wykonawcow robot remontowo-konserwacyjnych w SBM
WARDOM przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej SBM WARDOM Nr 729/2021 dnia 27.10.2021
roku.



