Zalgcznik do Uchwaly Nr 802/2024
Rady Nadzorczej SBM WARDOM
z dnia 18 wrzesénia 2024 roku

REGULAMIN
WYBORU WYKONAWCOW ROBOT INWESTYCYJNYCH
W SBM WARDOM

Podstawa prawna

Przepisy obowigzujgcego statutu SBM WARDOM - tj., § 4 ust.1 pkt.5, § 59 ust. 1 pkt.5.

Rozdzial I — Cze$¢ ogdlna

§1.

Przetargi nieograniczone organizuje si¢ na wykonawstwo inwestycyjne obiektow budowlanych
wielolokalowych, w ktorych projektowana taczna powierzchnia uzytkowa przekracza 5.000 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali ustugowych (zwane dalej tacznie takze: inwestycje mieszkaniowe).

§2.
Jezeli powierzchnia uzytkowa lokali w obiekcie przewidzianym do realizacji jest mniejsza od wielkosci
wymienionej w § 1, wyboru wykonawcoéw mozna dokona¢ w drodze przetargu ograniczonego.

§ 3.
Do przetargdw dla prac projektowych dotyczacych inwestycji mieszkaniowych stosuje si¢ przepisy § 4
ust. 2-6 1 §7 ust. 2 i 3 pkt. 1-2 oraz 4-9 niezaleznie od powierzchni projektowanej zabudowy, przy czym dla
obiektow ponizej 5.000 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i niemieszkalnych stosuje sie
procedure przetargu ograniczonego, za$ powyzej 5.000 m? procedure przetargu nieograniczonego.

§ 4.

1. Przetarg przeprowadza si¢ w celu wyboru wykonawcy 1 zawarcia z nim umowy na roboty budowlane
zadan inwestycyjnych albo/i wyboru wykonawcy 1 zawarcia z nim umowy 0 wykonanie prac
projektowych.

2. Do przeprowadzenia przetargu powolywana jest przez Zarzad Komisja Przetargowa. Ustalenia tak
powotanej Komisji sg protokolowane.

3. Sktad Komisji moze by¢ staty lub ustalany kazdorazowo przez Zarzad Spoétdzielni. O fakcie powotania
Komisji Zarzad informuje Rade Nadzorcza.

4. W Komisji majag obowigzek uczestniczy¢ pracownicy Spotdzielni w liczbie 3-5 osob. W charakterze
obserwatorow moga uczestniczy¢ Czlonkowie Zarzadu oraz wyznaczeni przez Rade Nadzorcza
poszczegdlni cztonkowie Rady Nadzorcze;.

5. W sktad Komisji nie moga wchodzi¢ osoby:

a) pozostajagce z oferentem w stosunku pracy lub innym stosunku zobowigzujagcym dane osoby do
wykonywania  czynno$ci lub  pelnigce  funkcje czlonkéw  jego  wiladz, bedace
petnomocnikami/prokurentami oferenta, czy tez powigzani z nim kapitatowo,

b) pozostajace w zwigzku matzenskim lub stosunku pokrewienstwa z oferentem lub osobami petnigcymi
funkcje cztonkow Zarzadu lub Rady Nadzorczej w firmach oferenta przystepujacych do przetargu,

C) posiadajace akcje lub udzialy w spotkach sktadajacych oferty.

6. Komisja Przetargowa ma charakter opiniodawczy, a sama decyzja co do wyboru wykonawcy lub
uniewaznienia danego przetargu oraz podpisanie umowy naleza do wylacznych uprawnien Zarzadu,
ktory za realizacj¢ inwestycji odpowiada i podejmuje w tym przedmiocie stosowne decyzje,



uwzgledniajac w szczegdlnosci sytuacje gospodarczo-finansowa Spotdzielni 1 aktualng sytuacje na rynku
budownictwa mieszkaniowego w zakresie podazy lokali 1 warunkow udzielania kredytow
mieszkaniowych.

Rozdzial IT1 — Przetarg nieograniczony

=

§5.
Decyzje o ogloszeniu przetargu nieograniczonego podejmuje Zarzad Spotdzielni.
Informacja o przetargu nieograniczonym ogtaszana jest przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej,
wybranym komunikatorze internetowym oraz na stronie internetowej SBM WARDOM. W informacji
tej podaje si¢ przedmiot przetargu oraz sposob i termin udostgpnienia zainteresowanym warunkow
przetargu.

§ 6.
Oferty sporzadzane wg wymagan okreslonych w warunkach przetargu winny by¢ zlozone w siedzibie
Spotdzielni, w zapieczetowanych kopertach.
Warunki przetargowe opracowane przez Spotdzielni¢ powinny zawierac:
1) nazwe i adres Spotdzielni,
2) okreslenie przedmiotu przetargu,
3) lokalizacje,
4) wzor tabeli elementoéw scalonych jako sktadnikow ceny ofertowej,
5) wysokos¢ optat wnoszonych przez oferentow za dokumentacj¢ przetargowa,
6) wysokos¢, termin i tryb wptaty wadium,
7) termin zwrotu wadium,
8) okreslenie sytuacji kiedy wadium nie podlega zwrotowi,
9) termin sktadania i otwarcia ofert,
10) zasady przeprowadzania i termin rozstrzygnigcia przetargu,
11) zastrzezenie prawa swobodnego wyboru oferenta oraz uniewaznienia przetargu
bez podania przyczyn.
Podstawowa zawartos$¢ oferty wykonawcy przystgpujacego do przetargu powinna obejmowac:
1) informacje 0 oferencie wg formularza przekazanego w warunkach przetargowych,
2) wypis z krajowego rejestru handlowego lub innego rejestru/ewidencji, do ktorego wpisany jest dany
oferent,
3) zaswiadczenie o niezaleganiu w ptaceniu podatkéw i sktadek ZUS,
4) wielkos$¢ kapitatu wlasnego oferenta,
5) obroty roczne w ciaggu ostatnich trzech lat oraz obroty przewidywane na rok biezacy,
6) informacje o dziatalnos$ci (obiekty zrealizowane i w realizacji),
7) referencje inwestorow i bankow,
8) aktualne zadluzenie, z uwzglednieniem z tytutow okreslonych pkt.3, informacja o sporach sadowych
z podaniem warto$ci sporow i statusie oferenta, niezaspokojone wymagalne roszczenia,
9) Numer Identyfikacyjny Podatnika (NIP),
10) sprawozdania finansowe za ostatnie 3 lata,
11) sprawozdanie F 01 za okres od poczatku roku do konca kwartalu poprzedzajacego okres,
w ktorym ukazato si¢ ogloszenie o przetargu w prasie,
12) dowdd wptaty wadium,
13) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i przyjeciu ich bez zastrzezen,
14) podpisy 0s6b upowaznionych do podpisania oferty,
15) proponowane wynagrodzenie za przedmiot przetargu z zalaczong tabelg elementéw scalonych —
sktadnikow ceny ofertowej,
16) proponowane terminy realizacji przedmiotu przetargu,



17) o§wiadczenie, ze zawarta umowa na wykonawstwo robdt inwestycyjnych uwzglednia¢ bedzie
warunki niezbedne dla uméw deweloperskich zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20.05.2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

18) o$wiadczenie oferenta o jawnosci lub wykluczeniu z jawnos$ci dokumentow ofertowych,

19) inne dane lub o$wiadczenia majgce wptyw na ocene oferty.

Rozdzial I1I — Przetarg ograniczony

§7.

1. W przypadku okreslonym w § 2 niniejszego Regulaminu, przetarg ograniczony przeprowadza Komisja
Przetargowa, powotana zgodnie z zapisami § 4 niniejszego Regulaminu, zapraszajac do niego
wytypowane firmy.

2. Warunki przeprowadzenia przetargéw ograniczonych opracowane przez Spotdzielni¢ powinny
zawierac:

1) okresSlenie przedmiotu przetargu,

2) lokalizacje inwestycji,

3) sposoby okreslania wynagrodzenia za przedmiot przetargu,

4) zawarto$¢ i termin sktadania i otwarcia ofert,

5) zastrzezenie prawa swobodnego wyboru oferenta oraz uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyn.

3. Oferta wykonawcy przystepujacego do przetargu ograniczonego winna zawierac:

1) informacj¢ 0 oferencie wg formularza przekazanego w warunkach przetargu,

2) wypis z krajowego rejestru handlowego innego rejestr/ewidencji do ktérego wpisany jest dany
oferent,

3) zaswiadczenie o niezaleganiu w ptaceniu podatkéw i sktadek ZUS,

4) informacje o dziatalnosci (obiekty realizowane i w realizacji),

5) aktualne zadtuzenia, z uwzglednieniem z tytutdéw okreslonych pkt.3, informacja o sporach sgdowych
z podaniem warto$ci sporow 1 statusie oferenta, niezaspokojone wymagalne roszczenia,

6) nr rachunkow bankowych oferenta,

7) Numer Identyfikacyjny Podatnika (NIP),

8) proponowane wynagrodzenie za przedmiot przetargu,

9) proponowane terminy realizacji przedmiotu przetargu,

10) oswiadczenie, ze zawarta umowa na wykonawstwo robdt inwestycyjnych uwzglednia¢ bedzie
warunki niezbedne dla uméw deweloperskich zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20.05.2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

11) o$wiadczenie oferenta o jawnosci lub wykluczeniu z jawnosci dokumentow.

Rozdzial IV — Przepisy wspolne dla przetargow nieograniczonych i przetargow ograniczonych

§ 8.

Przetarg, zarowno nieograniczony jak i ograniczony, sklada si¢ z czes$ci jawnej 1 niejawne;.
1. W czgsci jawnej Komisja Przetargowa w obecnosci oferentow:
a) stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,
b) otwiera koperty z ofertami i po wstgpnej analizie okresla, ktore z ofert nalezy odrzuci¢ jako nie
odpowiadajgce warunkom przetargu,
C) przyjmuje do protokotu zgloszone przez oferentow wyjasnienia i w uzasadnionych wypadkach
uwzglednia je.



2.
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W czg¢sci niejawnej Komisja Przetargowa:

a) dokonuje analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich stosujac kryteria zawarte
w § 9 ust.l niniejszego Regulaminu lub stwierdza, ze wobec braku ofert spetniajagcych warunki
przetargu, przetarg nie zostat rozstrzygniety,

b) podpisuje protokét z uzasadnieniem zawartych w nim ustalen i przekazuje z rekomendacja do
Zarzadu w celu podjecia decyzji o dalszym postepowaniu.

§09.
Przy wyborze wykonawcy Komisja Przetargowa w trakcie wyboru ofert stosuje nast¢pujacy system
punktacji:
1) cena—do 60 punktow,
2) czas realizacji umowy — do 10 punktow
3) nalezyte wykonanie umowy przez wykonawce — do 25 punktow, w tym za:
a) terminowe i dobre wykonanie innych robot w Spoétdzielni — do 10 punktow,
b) przedtozone referencje — do 5 punktow,
) posiadany kapital wtasny wykonawcy i wyniki finansowe za 3 lata na podstawie sprawozdan
finansowych — do 5 punktow.
d) stan zatrudnienia u wykonawcy, gwarantujagcy wykonanie bez potrzeby zatrudniania
podwykonawcow i wyposazenie techniczne terenu budowy stanowigce wtasnos¢ wykonawcy
—do 5 punktow.
4) posiadanie istniejgcego zorganizowanego zaplecza budowy wykonawcy na terenie inwestycji lub
w jego poblizu —do 5 punktow.
Zarzad moze ograniczy¢ zakres analizy lub zrezygnowac z trybu postepowania okreslonego w § 7 1 8,
jezeli przewidywana warto$¢ robdt nie przekracza 500.000 zt.

§ 10.
Warunkiem przystapienia przez Oferenta do przetargu jest wplacenie na wskazane konto bankowe
wadium, ktorego wysoko$¢ uzalezniona jest od wielko$ci inwestycji 1 moze wynosi¢ od 10.000 zt
do 500.000 zt.
Wysokos¢ wadium, termin wptacenia 1 jego zwrot okresla Zarzad w materiatach przetargowych.
Wadium wybranego w przetargu oferenta zostaje zatrzymane do czasu zawarcia z Nim umowy na
wykonawstwo inwestycyjne, a jesli z przyczyn za ktdre ponosi on odpowiedzialno$¢ nie zostanie
zawarta, wadium przepada na rzecz SBM WARDOM.
Wadium wybranego oferenta, z ktorym zawarto umowe podlega zwrotowi na jego rzecz w terminie nie
pdzniejszym niz 14 dni od zawarcia umowy.

§ 11.
Ostateczng decyzje co do wyboru wykonawcy podejmuje Zarzad na podstawie przedtozonego przez
Komisj¢ protokotu konczacego przetarg.
Przed podjeciem ostatecznej decyzji, po zapoznaniu si¢ z protokolem Komisji konczacym przetarg,
Zarzad moze odby¢ spotkanie z wylonionym przez Komisje¢ oferentem, celem uzyskania dodatkowych
informacji/wyjasnien, czy tez dokumentacji, jezeli jest to podyktowane interesem Spotdzielni.
Spotdzielnia niezwlocznie zawiadamia wszystkich oferentéw o zakonczeniu rozpatrywania przez
Komisje ztozonych ofert i zwraca wadium wniesione przez oferentow ktorzy nie zostali wybrani.

§ 12.
W umowach z wykonawcami nalezy w sposob szczegdtowy ustali¢ do jakich robot strony dopuszczaja
zatrudnienie podwykonawcow 1 jak bedag przeprowadzone rozliczenia z nimi. W przypadku
podwykonawcow przejmujacych znaczny zakres robot, platno$ci wynagrodzenia na rzecz
podwykonawcow moga by¢ dokonywane bezposrednio przez Spoétdzielni¢, co winno wynika¢ z uméow
trojstronnych. Zarzad jest uprawniony w umowach zawartych z wykonawcami i/lub okresli¢ inne
warunki rozliczen z podwykonawcami.



2.

Wyboru wykonawcow na roboty towarzyszgce, miedzy innymi na budowe sieci wod-kan, CO,
gazowych, sieci energetycznych, drog, uksztattowania terenu itp. dokonuje Zarzad na wniosek Zastgpcy
Prezesa ds. Technicznych -bez konieczno$ci stosowania procedur wyznaczonych dla przetargdw i

konkursow ofert.

Rozdzial V — Podstawowe warunki umowy na roboty budowlane
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§ 13.
Strony umowy i osoby uprawnione do ich reprezentacji.
Okreslenie przedmiotu umowy.
Okreslenie zakresu i standardu wykonania obiektu.
Terminy realizacji umowy.
Obowigzki zamawiajacego
Obowigzki wykonawcy.
Informacja o zatrudnieniu podwykonawcow i sposobie rozliczania z nimi.
Informacja o osobach pekniacych funkcje techniczne na budowie.
Wynagrodzenie za przedmiot umowy.
Warunki rozliczania przedmiotu umowy, terminowos¢ zaptat faktur.

. Warunki i okres udzielania gwarancji i r¢kojmi na przedmiot umowy przez wykonawce.

Kaucje gwarancyjne - wysoko$¢ zatrzymania kaucji oraz sposéb jej uwalniania i terminy.
Kary umowne Wykonawcy za zwtokg - w wykonaniu przedmiotu umowy i w usunigciu wad
stwierdzonych przy odbiorze lub okresie r¢kojmi.

. Kary umowne Zamawiajacego za zwloke w zaptacie faktur.

Odstapienie od umowy z podaniem przyczyny wraz z prawem dochodzenia odszkodowania

Rozdzial VI — Ustalenia koncowe

§ 14.
Niniejszy Regulamin zostat przyjety Uchwata Rady Nadzorczej SBM WARDOM Nr 802/2024
z dnia 18.09.2024 r. i wchodzi w Zycie z dniem podjgcia Uchwaty.

Traci moc Regulamin wyboru wykonawcow robdt inwestycyjnych w SBM WARDOM przyjety
Uchwatg Rady Nadzorczej SBM WARDOM Nr 545/2012 dnia 21.11.2012 roku.



