Zatacznik do Uchwaty Nr 770/2023
Rady Nadzorczej SBM WARDOM
z dnia 20.09.2023 r.

REGULAMIN ]
SAMORZADU MIESZKANCOW NIERUCHOMOSCI
SPOLDZIELNI BUDOWLANO MIESZKANIOWEJ WARDOM

Podstawa prawna:

1.
2.

3.

Ustawa Prawo Spoétdzielcze z dn. 16 wrzes$nia 1982r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dn. 15 grudnia 2000r. wraz z pdzniejszymi
Zmianami.

Statut SBM WARDOM.

Dziatalno$¢ Samorzadu Mieszkancow Nieruchomosci, zgodnie z trescig § 66 Statutu Spoétdzielni,
realizowana jest poprzez:

A
B.

A

~

10.

11.

Zebranie Mieszkancow Nieruchomosci, zwane dalej Zebraniem.
Rade Mieszkancow.

ZEBRANIE MIESZKANCOW NIERUCHOMOSCI

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
Podzialu zasobow Spoéidzielni na nieruchomosci ewidencyjne, wg ktérego organizowane Sa
Zebrania, dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni.
Zebrania zwoluje Zarzad Spoéidzielni raz w roku, zawiadamiajagc mieszkancow danych
nieruchomosci poprzez ogloszenie w biurze Spotdzielni oraz w budynkach objetych Zebraniem.
Powiadomienie 0 Zebraniu, zawierajace termin, miejsce i porzadek obrad zebrania powinno
nastapi¢ przynajmniej na 7 dni przed datg Zebrania.
Zebranie powinno by¢ zwotane rowniez na zgdanie Rady Nadzorczej, Rady Mieszkancow lub
1/10 cztonkow Spoétdzielni objetych Zebraniem. Wniosek czionkdéw Spotdzielni w tej sprawie
powinien by¢ skierowany do Zarzadu Spoétdzielni na pismie, z podaniem celu Zebrania 1 zawierac
czytelne podpisy i adresy wnioskodawcow. W tym przypadku Zebranie, 2z okre§lonym
porzadkiem obrad, nalezy zwota¢ w taki sposdb, aby mogto si¢ odby¢ najp6zniej w ciggu 35 dni
od otrzymania przez Zarzad Spotdzielni wniosku w tej sprawie.
W Zebraniach moga uczestniczy¢ wszyscy mieszkancy, bedacy cztonkami Spotdzielni lub osoby
nie bedace cztonkami a posiadajace prawo do lokalu. Jezeli posiadaja prawo do kilku lokali, to
moga uczestniczy¢ w kilku zebraniach zgodnie z podzialem wymienionym w pkt. 1.
Cztonkowie Spotdzielni lub mieszkancy nieruchomosci mogg bra¢ udziat w Zebraniu tylko
osobiscie, a jezeli Zebraniem obje¢ta jest osoba prawna — w Zebraniu bierze udzial jej
pelnomocnik.
Czynne i bierne prawo wyborcze przystuguje tylko cztonkom Spoétdzielni (dotyczy to: wyboru do
Rady Mieszkancow, wyboru do Prezydium i Komisji Zebrania oraz glosowania na zebraniu).
Rada Nadzorcza i Rada Mieszkancow majg prawo zgtaszania spraw do porzadku obrad Zebrania.
Mieszkancy, nie bedacy czlonkami Spoéldzielni, maja prawo uczestniczy¢ w Zebraniu i bra¢
czynny udzial w dyskusji w zakresie problematyki dotyczacej swojej nieruchomosci 1 zgtasza¢ w
tych sprawach wnioski.
Mieszkancy Nieruchomosci, nie bedacy cztonkami Spotdzielni, nie moga by¢ wybierani do Rady
Mieszkancow, bra¢ udzialu w pracach Prezydium oraz nie moga bra¢ udzialu w gltosowaniu.
Moga oni uczestniczy¢ w pracach Komisji Zebrania z warunkiem, ze w pracach Komisji Zebrania
uczestniczy¢ bedzie co najmniej jeden cztonek Spotdzielni, ktdry powinien by¢ Przewodniczacym
Komisji.
W Zebraniu maja prawo uczestniczenia z glosem doradczym czlonkowie Rady Nadzorczej,
Zarzadu oraz inne osoby zaproszone przez Zarzad Spoétdzielni.
W Zebraniach nie biorg udzialu cztonkowie powstatych w zasobach SBM WARDOM wspo6lnot
mieszkaniowych, dla ktoérych organizowane sg odr¢gbne zebrania.
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Do uprawnien Zebrania nalezy:

1.

2.

w

wn

Zapoznawanie si¢ ze sprawami istotnymi dla mieszkancéw oraz z wazniejszymi sprawami, ktore
maja by¢ przedmiotem obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Wyrazanie swojej opinii i zglaszanie do Administracji lub wiasciwych organéw Spotdzielni
wnioskow w sprawach dotyczacych nieruchomo$ci i mieszkancéw objetych dziatalnoscia
danego samorzadu, a o sposobie ich realizacji nalezy powiadomi¢ mieszkancow na najblizszym
ich Zebraniu.

Zapoznawanie si¢ z rocznymi sprawozdaniami z dziatalnosci Rady Mieszkancow.

Dokonywanie ocen przedstawionego sprawozdania Rady Mieszkancow oraz z realizacji zadan
remontowych i wykonania planu gospodarczo-finansowego za rok ubiegly dla tych
nieruchomoscli.

Dokonywanie oceny pracy Rad Mieszkancow i frekwencji jej cztonkow na posiedzeniach Rady i
Zebraniach.

Wybieranie 1 odwotywanie cztonkéw Rad Mieszkancow.

TRYB OBRADOWANIA I PRZYJMOWANIA WNIOSKOW

§ 3.

Obrady Zebrania mieszkancow nieruchomo$ci moga byé przeprowadzone przy obecnosci

gwarantujgcej wybor i obsadzenie sktadu Prezydium i Komisji Zebrania. Jezeli obecno$¢ na

Zebraniu jest niewystarczajaca aby zapewni¢ spelnienie tego warunku mozna wyznaczy¢ drugi

termin odbycia Zebrania. Wyznaczenie drugiego terminu jest mozliwe tylko wtedy, gdy

zachowane zostang zasady zawiadamiania okreslone w § 1 pkt 9.

Obrady otwiera przedstawiciel Zarzadu, ktory przeprowadza wybdr przewodniczacego i

sekretarza stanowiagcych Prezydium Zebrania.

Przewodniczacy Zebrania stwierdza prawidtowos$¢ zwotania Zebrania oraz zarzadza glosowanie

w sprawie przyjecia porzadku obrad. Zebranie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne

sprawy, odroczy¢ je do nastepnego Zebrania, a takze zmieni¢ kolejno$¢ spraw objetych

porzadkiem obrad.
§ 4.

Zebranie powotuje w miar¢ potrzeby 2-3 osobowe Komisje:

1) Wnioskowa dla rozpatrzenia pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgtaszanych wnioskow i
ich przedtozenie do decyzji Zebrania. Funkcje Komisji Wnioskowej, mozna po akceptacji
przez zebranych, powierzy¢ Prezydium Zebrania.

2) Wyborczo — Skrutacyjna, ktorej zadaniem jest:

- ustalenie w porzadku alfabetycznym listy kandydatow do Rady Mieszkancow,
- dokonywanie czynnosci technicznych zwigzanych z prowadzeniem gltosowania
I przedstawianie jego wynikow.

Zebranie moze zdecydowac, ze te same osoby moga uczestniczy¢ w pracach obydwu Komisji.

Kazda Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego 1 Sekretarza.

Whiosek ztozony na pismie do Komisji Wnioskowej wraz z uzasadnieniem, bedzie zapisany w

protokole Komisji.

Przygotowane przez Komisj¢ wnioski poddawane sa pod glosowanie cztonkom Spoéldzielni

uczestniczacym w Zebraniu.

Komisje ze swoich czynnosci sporzadzaja protokoty, ktéore po podpisaniu przez

Przewodniczacego i Sekretarza Komisji przekazuje si¢ Przewodniczagcemu Zebrania.

§ 6.
Obradami Zebrania kieruje jego Przewodniczacy, w taki sposob aby przebiegaly one zgodnie z
przyjetymi w spotdzielczosci zasadami.
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Cztonkowie Spotdzielni bioracy udziat w Zebraniu otrzymuja mandaty.

Prawo zabierania glosu poza kolejnoscig przystuguje czionkom Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spotdzielni.

§ 7.

Glosowanie na Zebraniu odbywa si¢ jawnie, przez podniesienie mandatu.

Na zadanie wickszosci obecnych na Zebraniu, Przewodniczacy moze zarzadzi¢ glosowanie tajne
w danej sprawie.

W glosowaniu oblicza si¢ ilo§¢ glosow ,.za” i1 ,przeciw” oraz ilo$¢ wstrzymujacych sie od
glosowania. Przy ustalaniu wigkszo$ci bierze si¢ pod uwage jedynie glosy ,,za” i ,,przeciw”.
Wyniki gtosowania ogtasza Przewodniczacy Zebrania.

Zebranie przyjmuje te wnioski, ktore w pojedynczych glosowaniach uzyskaly wigkszosé
oddanych glosow i zostang one przestane Administracji lub organom Spotdzielni do realizacji.
Administracja lub organa Spotdzielni moga odstapi¢ od realizacji przyjetych wnioskow, jesli
okaza si¢ one sprzeczne z szeroko pojetym interesem spolecznym mieszkancéw Spoétdzielni, a
takze, jezeli wnioski sg niemozliwe do zrealizowania ze wzgledu na: brak §rodkow finansowych,
obowigzujace przepisy prawne lub warunki organizacyjno — techniczne. Odstapienie od realizacji
wnioskow wymaga pisemnego uzasadnienia i odestania ich wraz z informacja do Rady
Mieszkancow i wnioskodawcow.

WYBOR RADY MIESZKANCOW

§ 8.
Przed przystapieniem do wyboru Rady Mieszkancow nalezy w drodze glosowania ustali¢ liczbe
cztonkéw wchodzacych w sktad Rady Mieszkancoéw przyjmujac za zasadg: CO najmniej jeden
cztonek Rady z kazdego budynku stanowigcego nieruchomo$é¢ ewidencyjng (ksiegowa). Jezeli
nieruchomos$¢ jest wielobudynkowa to jeden czionek Rady Mieszkancow moze w Radzie
reprezentowac t¢ nieruchomos¢.
Kandydatow do Rad Mieszkancow zglasza si¢ ustnie do Komisji Wyborczo — Skrutacyjnej
sposrod cztonkow Spotdzielni uczestniczacych w danym Zebraniu.
Zgloszenie powinno zawierac:
- imi¢ 1 nazwisko cztonka Spotdzielni — zglaszajacego,
- imi¢ 1 nazwisko cztonka Spotdzielni — kandydata.
Kandydaci do Rady Mieszkancow wyrazaja ustnie swojg zgode na  kandydowanie.
Przed przystgpieniem do wybordéw, Przewodniczacy Zebrania ogtlasza liste zgtoszonych
kandydatow sporzadzong przez Komisj¢ Wyborczo-Skrutacyjng.

5. Cztonek Spoétdzielni wybierany do Rady Mieszkancéw powinien wywigzywac si¢ z zobowigzan

10.

okreslonych w § 13 Statutu Spotdzielni oraz posiada¢ dobra opini¢ wsrdd mieszkancow
nieruchomosci.

Do Rady Mieszkancéw wchodza kandydaci, wybrani przez Zebranie, ktorzy w glosowaniu
otrzymali najwigkszg ilo$¢ glosow.

Zebranie w przypadku stwierdzenia w rocznej ocenie pracy Rady Mieszkancow, ze cztonek Rady
Mieszkancow nie wykonywat przyjetych obowigzkdéw, moze go odwotac¢ i w jego miejsce wybrac
innego cztonka.

W przypadku stwierdzenia razacych zaniedban w dziatalno$ci Rady Mieszkancéw Zebranie moze
Ja w czgsci lub catosci odwota¢ lub zawiesi¢ do czasu wyjasnienia sprawy, lecz nie dtuzej jak na
trzy miesigce. Wnioski w tej sprawie moze ztozy¢ 1/10 cztonkdéw Spotdzielni objetych Zebraniem
lub Rada Nadzorcza, do ktorej wptynat wniosek z uzasadnieniem.

W takich przypadkach wnioskujacy powinni zlozy¢ wniosek do Zarzadu o umieszczenie tej
sprawy w porzadku Zebrania.
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§ 9.
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku Zebrania Przewodniczacy oglasza
zamknie¢cie obrad.
Z Zebrania sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje Przewodniczacy i Sekretarz Zebrania.
Protokot ten wraz z protokotami Komisji Przewodniczacy Zebrania przekazuje Zarzadowi
Spotdzielni.

. RADA MIESZKANCOW
POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 10.
. Rady Mieszkancow reprezentuja mieszkancoOw pomiedzy Zebraniami.

Cztonkowie Rad Mieszkancow sa wybierani na czas nieokreslony. Czas petienia funkcji cztonka
Rady uzalezniony jest od oceny jego pracy i woli Zebrania.

§ 11.
Rada Mieszkancow dziata na podstawie Statutu Spotdzielni i niniejszego Regulaminu.
Rada Mieszkancow jest organem powotanym przez Zebranie do sprawowania kontroli spotecznej
nad dziatalno$cig Administracji Spotdzielni oraz nad zabezpieczeniem interesu mieszkancow tych
nieruchomosci.
Rada Mieszkancéw wspotdziata z Administracja 1 organami Spoétdzielni w interesie swoich
mieszkancoOw oraz reprezentuje ich opinie w sprawach dotyczacych gospodarki tych
nieruchomosci.
Rada Mieszkancow utrzymuje biezacy kontakt z mieszkancami poprzez indywidualne
informowanie ich o sposobie rozpatrzenia sprawy lub w sprawach ogoélnych w formie
zawiadomien na tablicach ogloszen.
Posiedzenia Rad Mieszkancow sg jawne.

§ 12.
Rada Mieszkancow sktada si¢ z 5 do 9 osob wybranych w drodze glosowania przez Zebranie
sposrod cztonkéw Spotdzielni uczestniczacych w Zebraniu.
Rada Mieszkancow jest organem kolegialnym i moze wypetia¢ swoje obowigzki, jezeli jej sktad
nie ulega zmniejszeniu ponizej 50% wybranego sktadu osobowego.
Pierwsze posiedzenie wybranej Rady mieszkancéw zwotuje Zarzad lub Rada Nadzorcza w
okresie 2 tygodni od daty wyboru Rady Mieszkancow. Przewodniczy temu posiedzeniu
przedstawiciel Rady Nadzorczej.
Czlonkowie Rady Mieszkancow wybieraja ze swego grona Przewodniczacego, Zastepce
Przewodniczacego i Sekretarza Rady. Wyboér odbywa si¢ w glosowaniu tajnym, zwykla
wigkszoscig glosow.
W razie ustgpienia cztonka Rady Mieszkancow, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania
czlonkostwa w Spotdzielni, na jego miejsce moze by¢ wybrany inny czlonek Spédtdzielni na
najblizszym Zebraniu tych samych nieruchomosci.
Cztonek Rady Mieszkancow nie moze zajmowad si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni lub swiadczy¢ dla niej ustugi a takze uczestniczy¢ jako wspolnik lub cztonek wtadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Sprawy
sporne w tej kwestii rozstrzyga Rada Nadzorcza.
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. KOMPETENCJE I ZAKRES DZIALANIA

§ 13.
Rada Mieszkancow zajmuje si¢ problematykg w sprawach nalezacych do jej kompetencji
okreslonych postanowieniami § 69 Statutu Spotdzielni.
Podstawowym zadaniem Rady Mieszkancoéw jest wspotpraca z Administracjg, W interesie i na
rzecz mieszkancéw nieruchomosci.
Rada Mieszkancow sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci na corocznych Zebraniach
Mieszkancow.

3. Do zakresu dzialania Rady Mieszkancoéw nalezy:

1) kontrola pracy Administracji pod wzgledem przestrzegania zasad porzadku i gospodarno$ci, W
nieruchomosciach objetych dziataniem Rady,

2) opiniowanie wnioskow i zazalen mieszkancoéw kierowanych w pismach do Zarzadu i Rady
Nadzorczej w sprawach zwigzanych z eksploatacja i administracjg zasobéw nieruchomosci i
informowanie o sposobie ich realizacji na najblizszym Zebraniu.

3) wydawanie opinii odnos$nie pracy gospodarzy domow,

4) w razie potrzeby zapoznanie si¢ z protokotami dotyczacymi przegladow, stanu technicznego
zasobOw nieruchomosci 1 wnoszenie ewentualnych uwag,

5) opiniowanie zakresu planu rzeczowego i finansowego remontoéw, oraz wnioskowanie
wykonywania koniecznych prac remontowych w celu umieszczania ich w projekcie planu
rzeczowo-finansowego remontoéw nieruchomosci objetych dziataniem Rady,

6) przekazywanie do Administracji uwag i wnioskow mieszkancoéw dotyczacych wykonywanych
prac remontowych.

7) wyznaczenie swego przedstawiciela jako obserwatora do udziatu w komisjach przetargowych
w Pionie Technicznym dotyczacych nieruchomosci objetych dziatalnoscig danej Rady
Mieszkancow,

8) wspolpraca z Administracjg Spotdzielni odno$nie zakresu i sposobu realizacji wnioskow
zgloszonych na Zebraniu, opiniowanie tych wnioskéw co do ich przydatnosci oraz
mozliwosci zrealizowania pod wzgledem technicznym, organizacyjnym i finansowym.

9) wydawanie opinii do przedstawionych propozycji wykonania dodatkowych instalacji np.
telewizji kablowej, systemu monitoringu, telefonii komoérkowej, domofonow, reklamy itp.
oraz dodatkowego wyposazenia nieruchomosci i elektronicznych systemow zabezpieczef,
ktorych zakres 1 koszt zostaje przedstawiony mieszkancom do ich decyzji w formie ankiety,
zgodnie z pkt. 2 § 12 Statutu Spétdzielni.

10) wspoltpraca z Komisjg Samorzadowa Rady Nadzorczej i w razie potrzeby zapraszanie Jej
czlonké6w na odbywane posiedzenia Rady Mieszkancow.

11) w razie potrzeby branie udziatlu w okresowych odczytach gtdéwnych licznikow zuzycia
mediéw w budynkach, oraz zapoznawanie si¢ z okresowymi rozliczeniami zuzycia tych
mediow,

12) w razie potrzeby zapoznawanie si¢, analizowanie i zglaszanie uwag do rozliczenia kosztow
eksploatacyjnych nieruchomosci.

4. Prezydium Rady Mieszkancow odpowiada za organizowanie pracy Rady i ustala

porzadek dzienny posiedzen Rady.

I11. TRYB ZWOLYWANIA | ODBYWANIA POSIEDZEN

1.

2.

§ 14.
Posiedzenie Rady Mieszkancow zwotuje jej Przewodniczacy lub jego zastgpca CO najmniej raz na
kwartat z 7-mio dniowym powiadomieniem. Terminy posiedzen Rady Mieszkancow nie moga
kolidowa¢ z terminami Zebran Organdéw Spotdzielni.
W uzasadnionych przypadkach w zalezno$ci od wystepujacych potrzeb posiedzenie Rady
Mieszkancow moze by¢ rowniez zwotane na wniosek Rady Nadzorczej, Zarzadu i
Administracji.
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W posiedzeniach Rady Mieszkancow zobowigzani sg bra¢ udzial wszyscy jej cztonkowie oraz
Administrator. W zalezno$ci od potrzeb uczestniczg tez z glosem doradczym cztonkowie Rady
Nadzorczej, Zarzadu, oraz inne osoby zaproszone przez Zarzad.
O czasie, miejscu i proponowanym porzadku obrad Rady Mieszkancow jak rowniez o projektach
wnioskow 1 o innych materialach bedacych tematem obrad cztonkowie Rady zawiadamiani sg W
sposob ustalony przez Rade, a mieszkancy na tablicach ogtoszen.

Posiedzenic Rady Mieszkancéw prowadzi Przewodniczacy Rady lub wskazany przez niego
cztonek Rady.
Porzadek obrad Rady Mieszkancow powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
- przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Mieszkancow,
- sprawy wymagajace przyjecia wnioskow lub zajecia stanowiska i wydania opinii,
- mozliwosci wniesienia biezacych spraw dotyczacych administrowania nieruchomosciami
objetymi dziataniem Rady Mieszkancow.

Czlonkowie Rady Mieszkancow i Administrator a takze organa Spotdzielni moga zglosi¢
dodatkowe sprawy do proponowanego porzadku posiedzenia, ktory zostaje przyjety w drodze
glosowania.

. Na posiedzeniach Rady Mieszkancéw moga by¢ przyjmowane wnioski i wydawane opinie jedynie

w sprawach przewidzianych w porzadku obrad.

. Opinie 1 wnioski sg przyjmowane wigkszoscig glosow w glosowaniu jawnym.

§ 15.
Rada Mieszkancéw moze obradowaé tylko w obecnosci co najmniej potowy wybranego sktadu
Rady.
W przypadku stwierdzenia braku kworum Zebranie jest nic wazne a przewodniczacy Rady
zobowigzany jest Wyznaczy¢ nowy termin posiedzenia.
Z posiedzenia Rady MieszkancoOw sporzadzany jest protokél, w ktorym odnotowuje sig
stwierdzenie obecnosci i prawomocnosci obrad, porzadek obrad, przyjete wnioski i wydane
opinie Rady oraz podstawowe informacje o przebiegu posiedzenia, a takze na zyczenie glosy
odrebne 1 wyniki glosowan. Protokét wraz z wnioskami dorgczane sa do biura Spotdzielni.
Protokdt podpisuje Sekretarz Rady Mieszkancow 1 osoba, ktora przewodniczyta posiedzeniu.
Lista obecnosci stanowi zalacznik do protokotu.

§ 16.
Whioski przyjete przez Rade Mieszkancow przyjmuje do realizacji Administracja. Jezeli
realizacja wniosku przekracza zakres kompetencji Administracji to wniosek ten, wraz z opinia,
kierowany jest do Zarzadu. Oceny realizacji wnioskow dokonuje Rada Nadzorcza.
Wnhioski nie przyjete do realizacji podlegaja procedurze odwolania si¢ do Zarzadu.

§ 17.

Rada Mieszkancow moze zada¢ od Administracji przedtozenia, z zastrzezeniem przepisow o
ochronie danych osobowych, dokumentow, materiatbw sprawozdawczych i informacyjnych,
niezb¢dnych do prowadzenia dziatalnosci Rady wynikajacej z niniejszego Regulaminu.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Nr 770/2023 Rady Nadzorczej SBM WARDOM
z dnia 20.09.2023 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaly.
Traci moc Regulamin przyjety Uchwatg Nr 508/2011 Rady Nadzorczej z dnia 08.06.2011 r.



